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UCETNI ZAVERKA
ZA ROK 2025

spole¢nosti

KALAB — invest, s.1.0.
062 13 022
Videnska 849/15, gt}'/ﬁce, 639 00 Brno



ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K¢)

Jméno a pfijmeni, obchodni firma nebo
jiny nazev ucetni jednotky

KALAB - invest, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté u€etni jednotky a

IC misto podnikani lisi-li se od bydlisté
06213022 KALAB - invest, s.r.o.
Videriska 849/15
639 00 Brno - Styfice
Oznaceni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minulé G¢&. obdobi
radku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 1 001 718 429 16 024 702 405 628 811
B. Dlouhodoby majetek 003 296 737 16 024 280713 211 836
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 014 176 797 8 848 167 949 92 599
B. Il 1. Pozemky a stavby 015 50947 8793 42 154 42 446
1.1 Pozemky 016 26 268 26 268 26 268
1.2 Stavby 017 24 679 8793 15 886 16178
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 55 55
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 128 128
4.3 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 128 128
s s sy ks | i | s o
5. 2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 026 125 667 125 667 50153
B. IIl. Dlouhodoby finanéni majetek 027 119940 7176 112764 119237
1. Podily-ovladana nebo ovladajici osoba 028 119840 7176 112 664 119137
3. Podily - podstatny vliv 030 100 100 100
Obézna aktiva 037 421 692 421 692 416 974
C. L Zasoby 038 60
3. Vyrobky a zboZzi 041 60
3.2 Zbozi 043 60
C. L. Pohledavky 046 398 547 398 547 380082
C.I.1. Dlouhodobé pohledavky 047 368 290 368 290 330 695
1.2 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 367 310 367 310 329970
1.5. |Pohledavky - ostatni 052 980 980 725
5.2. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 980 980 725
C.I. 2. Kratkodobé pohledavky 057 30 257 30 257 49 387
2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 058 9 9 87
2.2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba. 059 28 244 28 244 46 375
2. 4. Pohledavky - ostatni. 061 2004 2004 2925
4. 3. |Stat - danové pohledavky 064 544 544 288
4. 4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 98 98 1274
4.6. |Jiné pohledavky. 067 1362 1362 1363
C.IV. Penézni prostfedky 071 23 145 23 145 36 832
C.IV.2. Penézni prostfedky na uctech 073 23 145 23 145 36 832
D. Casové rozligeni aktiv 074 1
D. 1. Naklady pfistich obdobi 075 1




Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném getnim | Stav v minulém ugetnim
fadku obdobi obdobi

a b c 5 6
PASIVA CELKEM 078 702 405 628 811
A. Vlastni kapital 079 444 196 308 809
Al Zakladni kapital 080 1 000 1 000
Al 1 Zakladni kapital. 081 1 000 1 000
A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 095 307 809 298 630
AV, 1. Nerozdéleny zisk/ztrata minulych let 096 309 683 300 473
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098 -1874 -1 843
A V. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi 099 135 387 9179
B+C Cizi ZDROJE 101 258 209 319 944
C. Zavazky 107 258 209 319 944
C. 1l Dlouhodobé zavazky 108 64 219 191 680
2. Zavazky k Gvérovym institucim 112 25 801 26 426
4. Zavazky z obchodnich vztah( 114 168 170
8. OdlozZeny darovy zavazek 118 1 890 1874
9. Zavazky ostatni 119 36 360 163 210
9.1 Zavazky ke spole¢nikim 120 134 210
9.3.  |Jiné zavazky 122 36 360 29 000
C. Kratkodobé zavazky 123 193 990 128 264
2. Zavazky k Gvérovym institucim. 127 624 601
4. Zavazky z obchodnich vztahd. 129 4384 5502
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba. 131 50010 29 375
8. Zavazky ostatni. 133 138 972 92 786
8.1 Zavazky ke spole¢nikam. 134 88 780 85 680
8.5. Stat - dafiové zavazky a dotace 138 348 1115
8. 6. Dohadné ucty pasivni. 139 684 291
8.7. Jiné zavazky. 140 49 160 5700
Casové rozliseni 141 58
D. 1 Vydaje pfistich obdobi 142 58

Pravni forma ucetni jednotky:

Pfedmét podnikani ucetni jednotky:

Sestaveno dne:

Podpisovy zdznam:

Spole¢nost s ruéenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K¢)

Jméno a pfijmeni, obchodni
firma nebo jiny nazev Gcetni
jednotky

KALAB - invest, s.r.o.

Sidlo nebo bydlisté ucetni
jednotky a misto podnikani lisi-li

IC se od bydlists
06213022 KALAB - invest, s.r.o.
Videriska 849/15
639 00 Brno - Styfice
Oznaceni TEXT Cislo Fadku Skutecnost v tgetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 2492 2523
A. Vykonova spotieba 03 2179 2 456
A2. Spotieba materialu a energie 05 781 502
A3 Sluzby 06 1398 1954
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 493 489
E 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a
o hmotného majetku 15 493 489
E11. Upravy' hodno_t dlouh'odobeho nehmotného a 16 493 489
hmotného maj.-trvalé
M. Ostatni provozni vynosy 20 66 1541
1.3. Jiné provozni vynosy 23 66 1541
F. Ostatni provozni naklady 24 742 1013
F.3. Dané a poplatky 27 35 52
F.5. Jiné provozni naklady 29 707 961
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 -856 106
v Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku-
: podily 31 132 950
V1 Vynosy z podild-ovladana nebo ovladajici 32 132 950
osoba
VI Vynosové uroky a podobné vynosy 39 28 648 29 046
VI Vynosow’e ur.c’)k’y a podobné vynosy-ovladana 40 27597 26 035
nebo ovladajici oso
VI.2. |Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1051 3011
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 7176
J. Nakladové uroky a podobné naklady 43 15 538 17 482
I, Nalfladoye uroky a’poq'o’bne naklady - 44 9334 10 668
ovladana nebo ovladajici osoba
J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné naklady 45 6204 6814
K. Ostatni finanéni naklady 47 22 25
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 138 862 11539
* Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 49 138 006 11 645
L. Daii z pfijmu 50 2619 2 466
L.1. Dani z pFijma splatna 51 2603 2435
L.2. Dan z pfijmud odloZena (+/-) 52 16 31
* Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 135 387 9179




Oznaceni TEXT Cislo fadku Skute&nost v Géetnim obdobi
bézném minulém
a b c 1 2
- ;l)'/sledek hospodareni za ucetni obdobi (+/- 55 135 387 9179
* Cisty obrat za uéetni obdobi 56 164 090 31569

Pravni forma ucetni

jednotky:

Pfedmét podnikani ucetni

jednotky:

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam:

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona




PRILOHA UCETNI ZAVERKY ZA ROK 2025

Nazev spolec¢nosti:
Sidlo:
Pravni forma:

ICO:

KALAB -invest, s.r.o.
Videnska 849/15, 639 00 Brno
spolec¢nost s ruéenim omezenym

06213022
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2025

OBECNE UDAJE
1.1. Zalozeni a charakteristika spolecnosti

Spoleénost KALAB - invest, s.r.o. (dale jen ,spolednost) byla zaloZena
spolec¢enskou smlouvou jako spolednost s ru¢enim omezenym dne 02.06.2017
avznikla zapsanim do obchodniho rejstfiku soudu v Brné dne 22.06.2017.
Pfedmétem podnikani spolecnosti je nakup a nasledny prodej vlastnich
nemovitosti.

Fyzické a pravnické osoby podilejici se vice nez 20 % na zakladnim kapitalu
spolecnosti a vySe jejich podilu jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Spolecnik % podil na zakladnim kapitalu
Mgr. Ing. Tomas Kalab 60

Ing. Jifi Kalab 27

Celkem 87 %

1.2. Statutarniorgan

Funkce Jméno
Jednatel Mgr. Ing. Tomas Kalab
Jednatel Ing. Jifi Kalab

Spolec¢nost zastupuje kazdy z jednatel(l samostatné.

1.3. lIdentifikace skupiny

Spole&nost KALAB - invest, s.r.o. je souéasti podnikatelské skupiny KALAB, lze ji
chapat jako investi¢ni/holdingovou spole¢nost pro vybrané majetkové ucasti ve
skupiné. Skupina KALAB plsobi zejména v oblasti developerské &innosti, spravy
a pronajmu nemovitosti. Navazuje na dlouholeté podnikani rodiny Kalabovych
voblasti stavebnictvi. Projekty skupiny jsou soustfedény zejména v Brné
a Jihomoravském kraji. V poslednich letech se zaméfuje pfedevsSim na realizaci
bytovych domd, reziden¢nich projektl a obchodné-skladovacich box0. Jednotlivé
developerské projekty jsou zpravidla realizovany prostfednictvim samostatnych
projektovych spole¢nosti.

Nazev spolecnosti I¢ Sidlo spolecnosti

KALAB — develop, s.r.o. 26928981 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - BS, s.r.o. 26950871 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Smetanovy sady, s.r.o. 02510120 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Moravany, s.r.o. 26945151 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB s.r.o. 06212883 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Blodkova, s.r.o. 06713220 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Zbysov, s.r.o. 07668431 Videnska 849/15, 639 00 Brno

KALAB - invest, s.r.o. 3



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2025

KALAB - Tvarozna, s.r.o. 08248915 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Jundrovska, s.r.o. 09311378 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB — komerce, s.r.0. 21256471 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Slapanice, s.r.o. 22066241 Videriska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Podoli, s.r.o. 23471417 Videnska 849/15, 639 00 Brno
KALAB - Julianov, s.r.o. 23471506 Videnska 849/15, 639 00 Brno
RDPark s.r.o. 29290961 Edisonova 2979/7, 612 00 Brno
SkyFlow a.s. 04734742 Videnska 849/15, 639 00 Brno

Skupina KALAB je malou skupinou G&etnich jednotek a 74dn4 G&etni jednotka nenf
subjektem vefejného zajmu, tudiz dle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o Ucetnictvi, nema
povinnost sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku.

KALAB - invest, s.r.o. 4



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2025

UCGETNIi METODY

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Udetni zavérka byla sestavena v souladu se
zakonem €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou &. 500/2002 Sb.,
kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro
ucetnijednotky, které jsou podnikateli uctujicimiv soustavé podvojného ucetnictvi,
v platném znéni a Ceskymi Giéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

Ugetnictvi respektuje obecné ucdetni zésady, predevSim zdsadu o ocefovani
majetku historickymi cenami (neni-li dale uvedeno jinak), zdsadu uctovanive vécné
a Gasoveé souvislosti, zdsadu opatrnosti a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach.

Ugetni zavérka spoleénosti je sestavena krozvahovému dni31.12.2025 za
kalendarni rok 2025.

Finanéni Udaje vtéto ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korun ¢eskych (K¢),
neni-li dale uvedeno jinak.

2.1. Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek

Dlouhodobym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delSi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni je v jednotlivém pripadé vyssi nez 80 tis. KE u hmotného
majetku, a 80 tis. KE u nehmotného majetku.

Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
snizenou o opravky a pfipadné opravné polozky.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo v iUhrnu za zdanovaci obdobi u jednotlivého
hmotného majetku ¢astku 80 tis. K¢ a u jednotlivého nehmotného majetku ¢astku
80 tis. K&, zvySuje pofizovaci cenu pfislusného dlouhodobého majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku, s vyjimkou
pozemkU a nedokonc¢enych investic, je odpisovana po dobu odhadované Zivotnosti
majetku linearni nebo zrychlenou metodou nasledujicim zptisobem:

Druh majetku Metoda odpisovani Pocet let/ %
(linearni, zrychlena, vykonova)

Garaze 1.PP zrychlena 50

Garaze 2.PP zrychlena 50

Administrativni budova zrychlena 45

Kamerovy systém linearni 3

2.2. Financéni majetek

Finanéni majetek s dobou splatnosti nebo se zdmérem drzby nad jeden rok se
vykazuje jako dlouhodoby, finan¢ni majetek s dobou splatnosti nebo se zameérem
drzby do jednoho roku jako kratkodoby.

KALAB - invest, s.r.o. 5



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2025

Ocenéni finanéniho majetku pfi pofizeni

Podily, cenné papiry a derivaty jsou pfi pofizeni ocenény pofizovaci cenou, v€etné
aZia a nakladd s pofizenim souvisejicich.

Ocenéni finanéniho majetku ke konci rozvahového dne

Cenné papiry urcené k obchodovani a ostatni realizovatelné cenné papiry se
ocenuji realnou hodnotou. Neni-li objektivné mozné stanovit realnou hodnotu,
oceni se cenné papiry pofizovaci cenou, snizenou o opravné polozky.

Cenné papiry s pevnym vynosem drzené do splatnosti se ocenuji pofizovaci cenou
zvySenou nebo sniZzenou o Urokovy vynos nebo naklad.

Majetkové podily pfedstavujici U¢ast s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem jsou
ocenovany pofizovaci cenou snizenou o pfipadné opravné polozky.

2.3. Zpulsob stanoveni opravnych polozek k majetku

Spolec¢nost ve sledovaném obdobi netvofila opravné polozky k dlouhodobému
hmotnému ani nehmotnému majetku. K dlouhodobému finanénimu majetku byla
vytvofena opravna polozka ve vySi 7 176 tis. K& k podilu ve spoleCnosti
KALAB - Moravany, s.r.o.

2.4. Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenovany pofizovacimi cenami. Pofizovaci cena
zahrnuje cenu pofizeni a vedlejsi pofizovaci naklady, zejména dopravné
a skladovaci poplatky, provize, pojistné a skonto.

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti se ocenuji vlastnimi naklady, které zahrnuji pfimé
naklady vynalozené na vyrobu nebo jinou ¢innost, popfipadé i ¢ast nepfimych
nakladu, ktera se vztahuje k vyrobé nebo k jiné ¢innosti.

Opravné polozky k zasobam jsou tvofeny v pfipadech, kdy snizeni ocenéni zasob
v Ucetnictvi neni trvalého charakteru, napf. na zakladé analyzy prodejnich cen.

2.5. Pohledavky

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefovany jmenovitou hodnotou, nasledné snizenou
o opravné polozky.

2.6. Zavazky

Zavazky jsou zaudtovany ve jmenovité hodnoté.

KALAB - invest, s.r.o. 6



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2025

2.7. Uvéry

Uvéry jsou zaG&tovany ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uvér se povazuje i ¢ast
dlouhodobych uveérd, ktera je splatna do jednoho roku od data, ke kterému je
sestavena ucetni zavérka.

2.8. Rezervy

Rezervy jsou uréeny k pokryti zavazk(l nebo nékladl, jejichz povaha je jasné
definovana a u nichz je k rozvahovému dni bud pravdépodobné, ze nastanou, nebo
jisté, Ze nastanou, ale nenijista jejich vySe nebo okamzik jejich vzniku.

Spolecnost ve sledovaném obdobi netvofila zadné rezervy.
2.9. Prepocty udajti v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ugetni operace v cizich mé&nach provadéné b&hem roku jsou Udtovany kurzem
Ceské narodni banky platnym ke dni uskuteénéni uéetniho pfipadu.

K datu Ucetni zavérky jsou aktiva a pasiva vcizi méné prepodétena kurzem CNB
platnym k datu, ke kterému je U¢etni zavérka sestavena.

2.10. Financéni leasing

Splatky finanéniho leasingu jsou Uctovany do naklad(l. NavySena prvni splatka
finan¢niho leasingu je Casové rozliSena a rozpousSténa po dobu pronajmu do
naklad{.

2.11.Vynosy

Vynosy jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo plnéni, které bude pfijato,
a predstavuji pohledavky za zbozi a sluzby poskytnuté v prlibéhu bézné ¢innosti, po
odecteni slev, dané z pfidané hodnoty a dalSich dani souvisejicich s prodeji.

Trzby z prodeje zbozi jsou zauctovany v okamziku, kdy dojde kdoruéeni zbozi
a pfevedeni prav vztahujicich se k tomuto zbozi.

2.12. Odlozena dan

Vypocet odloZzené dané je zalozen na zdvazkové metodeé vychazejici z rozvahového
pfistupu. Pfivypoctu odloZzené dané je pouZzita sazba dané z pfijmu platna v obdobi,
ve kterém budou danovy dluh nebo pohledavka uplatnény. Pokud tato sazba dané
neni znama, pouzije se sazba platna v pfistim uc¢etnim obdobi.

2.13. Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazku k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vySi vynosl a néklad( za sledované obdobi. Vedeni
spoleC¢nosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu
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dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu,
skutec¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadt odliSovat.

2.14. Zmény ucetnich metod oproti predchazejicimu uéetnimu obdobi
Ve sledovaném obdobi nedoslo ke zméné ucetnich metod.

2.15.Zmény usporadani a oznacovani polozek rozvahy a vykazu zisku a ztraty
a jejich obsahového vymezeni oproti predchazejicimu uc¢etnimu obdobi

V prabéhu roku doslo k témto zménam uspofadani:

Oblast reklasifikace Bézné obdobi  Minulé obdobi Popis
2025 (tis. K¢) 2024 (tis. K¢)
Ocenovaci rozdily z pfemén > 107 878 Reklasifikace ¢asti vlastniho kapitalu do
Nerozdéleny zisk minulych let nerozdéleného zisku minulych let
Zéavazky ke spoleénikdim (KR/DL) 88780 85680 PFesun mezi kratkodobymi a dlouhodobymi
zévazky podle splatnosti
Jiné zavazky (KR/DL) 49160 5700 Pfesun mezi kratkodobymi a dlouhodobymi
zavazky podle splatnosti
Pohledavky za ovladanymi osobami 27 597 46 375 Reklasifikace urokovych pohledavek do
(KR/DL) kratkodobych pohledavek
Vynosové uroky — spfiznéné osoby / 26 035 Presun mezi polozkamifinan¢nich vynost dle
ostatni charakteru protistrany
Nakladové uroky — spfiznéné osoby / 1383 6 814 Pfesun mezi polozkamifinan¢nich naklad( dle
ostatni charakteru protistrany
Dohadné ucty pasivni (KR/DL) 684 291 PFesun mezi kratkodobymi a dlouhodobymi
zavazky
Zéavazky k uvérovym institucim (KR/DL) 624 601 Reklasifikace ¢asti ivéru splatné do jednoho
roku
Odlozeny danovy zavazek a souvisejici 1874 Prvni vykazani odlozené dané a souvisejici
dopad do VK Uprava vlastniho kapitalu
Poskytnuté zalohy (KR/DL) 98 1274 Pfesun zaloh mezi dlouhodobymi a
kratkodobymi polozkami
Pohledavky z obchodnich vztah( 9 76 Pfesun mezi dlouhodobymi a kratkodobymi
(KR/DL) pohledavkami

Nejvyznamnéjsi reklasifikace se tykaly zejména spravného clenéni pohledavek a
zdvazkll podle jejich splatnosti, vykdzani vztahl se spfiznénymi osobami,
reklasifikace ¢asti vlastniho kapitalu z polozky ,,Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi
pfeménach obchodnich korporaci“ do polozky ,Nerozdéleny zisk minulych let“ a
samostatného vykazani odlozeného danového zavazku. Uvedené uUpravy nemély
vliv na celkovou vysi aktiv, pasiv, vlastniho kapitalu ani na vysledek hospodareni
ucetni jednotky, pouze na prezentaci jednotlivych polozek Ucetni zavérky.

2.16. Cisty obrat za uéetni obdobi

Ukazatel Cistého obratu je stanoven sou¢tem vynosU z prodeje zboZi a z poskytovani
sluzeb a dale vynosu z pfijatych dividend a urok( z ptjcek spfiznénym stranam. Jde
pouze o vybrané vynosy, na kterych je zalozen obchodni model uc¢etni jednotky,
urcené s prihlédnutim kodvétvi a trhu, na kterém Uucetni jednotka pulsobi
a k podstaté ¢innosti.
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DOPLNUJICI UDAJE
3.1. Dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

Pofizovaci cena

(udaje v tis. K¢&)

Pocatecni PFirtstky Vyfazeni Prevody Koneény

zustatek zustatek

Pozemky 26 268 0 0 0 26 268
Stavby 24 477 202 0 0 24679
Hmotné movité véci a jejich soubory 55 0 0 0 55
Ostatni DHM 0 0 0 128 128
Nedokonéeny DHM 50 153 75642 0 -128 125667
Celkem 2025 100 953 75 844 0 0 176 797
Celkem 2024 93630 7323 0 0 100 953

PrirGstky nedokonéeného DHM souvisi s pofizenim novych projektl voblasti
Zidlochovic ve vys$i 33 844 tis. K& a Ostredku ve vy$i 29 406 tis. K&. Dale byly béhem
roku provedeny urbanistické studie, architektonické studie a projekéni prace na
projektu v oblasti Komarova, které navysily jeho hodnotu o 12 392 tis. K&. Prirlistky
u staveb predstavuji provedené technické zhodnoceni administrativni budovy.

Opravné polozky a opravky

(udaje v tis. K¢&)
Poéateéni PrirGstky Vyfazeni Pievody Koneény Opravné Ugetni

zlistatek zistatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 8299 494 0 0 8793 0 8793
Hmotné movité véci a jejich
soubory 55 0 0 0 55 0 55
Ostatni DHM 0 0 0 0 0 0 0
Nedokoncéeny DHM 0 0 0 0 0 0 0
Celkem 2025 8 354 494 0 0 8848 0 8 848
Celkem 2024 7 864 490 0 0 8 354 0 8 354

Majetek zatizeny zastavnim pravem:

K zajisténi zavazk( spole¢nosti jsou vybrané nemovitosti zatizeny zastavnim
pravem ve prospéch vériteld.

Ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. bylo zfizeno zéastavni pravo
k jednotce ¢. 849/102 - jiny nebytovy prostorv budové ¢.p. 849 v katastralnim uzemi
Styfice a ke spoluvlastnickym podil&im na garaZovych jednotkach &. 849/1 a &. 849/2
véetné prislusnych spoluvlastnickych podild na spole¢nych c¢astech budovy
a souvisejicich pozemcich. Zastavni pravo zajiStuje pohledavky banky vyplyvajici
zUvérové smlouvy &. 2019003693 uzaviené dne 28.3.2019. Hodnota zavazku
k 31.12.2025 byla 10 426 tis. K&.

Ve prospéch spolec¢nosti UNILEASING a.s. bylo zfizeno zastavni pravo k pozemku
parc. ¢.3019/1, jehoz soucasti je stavba ¢.p. 1429, a k pozemku parc. ¢. 3020, jehoz
soudasti je stavba &.p. 4373, vSe v katastralnim Uzemi Zidenice, zapsané na listu

vlastnictvi ¢. 3900. Zastavni pravo zajiStuje pohledavky vyplyvajici ze smlouvy
o uveéru €. 7220101 uzaviené dne 14. 3. 2022 na ¢astku 16 000 tis. K¢.
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Na c&asti zastavenych nemovitosti jsou soucasné evidovana vécna bfemena
anajemni prava souvisejici s jejich béznym uzivanim. K rozvahovému dni jsou
nékteré majetkové Uucasti spolec¢nosti v dcefinych spole¢nostech zatizeny
zastavnimi pravy ve prospéch financujicich bank za ucelem zajisténi uvérovych
zéavazk( téchto dcefinych spolecnosti. Zastavni prava se vztahuji k obchodnim
podildim ve vybranych dcefinych spole¢nostech ve 100% vlastnictvi spole¢nosti a
jsou spojena se zakazem zcizeni a zatizeni bez souhlasu pfislusného zastavniho
véfitele.

Zastavni pravo zfizeno na zakladé Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu €.
2025010608 uzaviené mezi Ceskoslovenska obchodnibanka, a. s., ICO: 00001350,
se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 15057 jako zastavnim véfitelem a KALAB
-invest, s.r.o0., ICO: 06213022, se sidlem Videriska 849/15, Styfice, 639 00 Brno jako
zastavcem ze dne 1. fijna 2025 k zajiSténi pohledavek zastavniho véfitele
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. specifikovanych ve Smlouvé o zfizeni
zastavniho prava k podilu az do celkové vySe 300.000.000 K¢ vznikajicich ode dne
uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu do 30.09.2045.

Zastavce neni opravnén po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele zatizit Pfredmét zastavy pravy
tfetich osob, zejména Pfedmét zastavy zatizit zastavnim pravem, zcizit Pfedmét
zastavy, prodat, pfevést ani vlozit Pfedmét zastavy do majetku treti osob

Datum zapisu zastavniho prava: 23. fijna 2025

Zastavni pravo vcetné zakazu zcizeni a zatizeni se zfizuje ve prospéch véritele,
kterym je Waldviertler Sparkasse Bank AG, se sidlem Sparkassenplatz 3, 3910
Zwettl, Rakouska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Zemskym
soudem v Krems an der Donau, FN 36924 a, a to k zajiSténi stavajicich a budoucich
pohledavek az do vySe K¢ 151.600.000,00 (z toho najistiné ve vySi K¢ 75.800.000,00
a prisluSenstvi), které budou vznikat do 30.09.2039 vyplyvajici ze Smlouvy o Uvéru
¢.AT46 2027 2000 07409428 uzaviené dne 30.10.2025 mezi Waldviertler Sparkasse
Bank AG, se sidlem Sparkassenplatz 3, 3910 Zwettl, Rakouska republika, zapséana
vobchodnim rejstfiku vedeném Zemskym soudem v Krems an der Donau, FN 36924
a, jako véfitelem na strané jedné a spolecnosti KALAB - Jundrovska, s.r.o., ICO:
09311378, jako dluznikem na strané druhé. Spolec¢nik neni opravnén zastaveny
podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatizit.

Datum zapisu zastavniho prava: 5. unora 2026

K zajiSténi pohledavky Waldviertler Sparkasse Bank AG se sidlem: Sparkassenplatz
3, 3910 Zwettl, Rakouska republika ve vysi K& 111.000.000,00 s pfislusenstvim
vyplyvajici ze Smlouvy o Uvéru ¢. AT02 2027 2000 0738 0926 ze dne 13.03.2024 ve
znéni pozdéjsich dodatk(l uzaviené mezi Waldviertler Sparkasse Bank AG jako
véfitelem a KALAB - Tvarozna, s.r.o., ICO: 08248915 jako dluznikem. ZFizen zakaz
zcizeni a zatizeni. Spolec¢nik neni opravnén zastaveny podil bez souhlasu
Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatizit.

Datum zapisu zastavniho prava: 7. Cervna 2024

Zastavni pravo véetné zakazu zcizeni a zatizeni se zfizuje ve prospéch véfitele,
kterym je Waldviertler Sparkasse Bank AG, se sidlem Sparkassenplatz 3, 3910
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Zwettl, Rakouska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Zemskym
soudem v Krems an der Donau, FN 36924 a, a to k zajiSténi stavajicich a budoucich
pohledavek az do vySe K¢ 78.880.000,00 (z toho najistiné ve vysi K& 39.440.000,00
a pfislusenstvi), které budou vznikat do 31.07.2039 vyplyvajici ze Smlouvy o Uvéru
¢.AT36 2027 200007408347 uzaviené dne 02.09.2025 mezi Waldviertler Sparkasse
Bank AG, se sidlem Sparkassenplatz 3, 3910 Zwettl, Rakouska republika, zapsana
vobchodnim rejstfiku vedeném Zemskym soudem v Krems an der Donau, FN 36924
a, jako véfitelem na strané jedné a spoleénosti KALAB - Slapanice, s.r.o., ICO:
22066241, jako dluznikem na strané druhé. Spole¢nik neni opravnén zastaveny
podil bez souhlasu Waldviertler Sparkasse Bank AG zcizit ani zatizit.

3.2. Dlouhodoby finanéni majetek

V priibéhu roku 2025 doslo k reorganizaci majetkové struktury skupiny v souvislosti
se slouéenim spole&nosti KALAB — Smetanovy sady |, s.r.o. a KALAB — Smetanovy
sady Il, s.r.o. Nastupnickou spoleénosti se stala spole¢nost KALAB — Smetanovy
sady, s.r.o., do niz byl zaélenén podil plvodné evidovany ve spoleé¢nosti KALAB —
Smetanovy sady Il, s.r.o. Tato transakce nepfredstavovala nové nabyti majetkové
Ucasti, ale zménu struktury dlouhodobého finan¢niho majetku v ramci skupiny.

Soucasné byly v pribéhu roku poskytnuty pfiplatky mimo zakladni kapital ve vysi
500 tis. K& spoleénosti KALAB - Zby$ov, s.r.0. a ve vy$i 200 tis. K& spoleénosti KALAB
—Jundrovska, s.r.o. Déle byly pofizeny podily ve spoleé¢nostech KALAB - Slapanice,
s.r.o., KALAB - Julidnov, s.r.o. a KALAB - Podoli, s.r.o.

(udaje v tis. K¢&)

Pocatecni PFirastky Vyrazeni Opravné Konecény

zlistatek poloZky zlstatek

Podily — ovladana osoba 119137 703 0 -7176 112664
Podily v ucetnich jednotkach pod

podstatnym vlivem 100 0 0 0 100

Celkem 2025 119 237 703 0 -7176 112764

Celkem 2024 119 236 1 0 0 119 237

K 31. 12. 2025 tGéetni jednotka posoudila ocenéni podilu ve spole&nosti KALAB —
Moravany, s.r.0. Vzhledem k tomu, ze Ucetni hodnota tohoto podilu pfevySovala
hodnotu vlastniho kapitélu spoleénosti KALAB — Moravany, s.r.o. pfipadajici na
podil ucetni jednotky, a souCasné nebyly identifikovany skutecCnosti, které by
nasvédcCovaly vySSi zpétné ziskatelné hodnoté této investice, vytvofila ucetni
jednotka opravnou polozku k tomuto podilu ve vysi 7 176 tis. K&. Ugetni jednotka k
rozvahovému dni neocenuje podily metodou ekvivalence; vytvofena opravna
polozka proto zohlednuje zjisténé snizeni hodnoty finan¢ni investice.

Obchodni firma Sidlo Podil na ZK (%) Uéetni hodnota podilu

k 31.12.2025 (tis. K¢)
KALAB - develop, s.r.0. Brno 100 5619
KALAB - BS, s.r.0. Brno 100 56 812
KALAB - Smetanovy sady, s.r.o. Brno 100 34807
KALAB - Moravany, s.r.o. Brno 100 4833
KALAB s.r.0. Brno 100 200
KALAB - Blodkova, s.r.0. Brno 100 7668
KALAB - Zbysov, s.r.0. Brno 100 501
KALAB - Tvarozna, s.r.o. Brno 100 10
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KALAB - Jundrovska, s.r.o. Brno 100 210
KALAB - komerce, s.r.0. Brno 100 1
KALAB - Slapanice, s.r.o. Brno 100 1
KALAB - Podoli, s.r.o. Brno 100 1
KALAB - Julidnov, s.r.o. Brno 100 1
SkyFlow a.s. Brno 100 2000
RDPark s.r.o. Brno 50 100
Celkem 2025 112764

3.3. Vyse urokd, jez byly promitnuty do ocenéni dlouhodobého majetku

Ve sledovaném obdobi nebyly do ocenéni dlouhodobého majetku aktivovany zadné
uroky.

3.4. Dlouhodobé pohledavky

Dlouhodobé pohledavky predstavuji prevainé zapuljcky poskytnuté ovladanym
osobam a spolecnosti pod podstatnym vlivem. Jejich struktura k 31.12.2025 byla

nasleduijici:

Obchodni firma Jistina zapajéek
KALAB - Zby3ov, s.r.0. 94146
KALAB - Tvarozn4, s.r.o. 71336
SkyFlow a.s. 51732
KALAB - Smetanovy sady, s.r.o. 50170
KALAB - Jundrovska, s.r.o. 48 436
KALAB - Slapanice, s.r.0. 47270
KALAB - Blodkova, s.r.0. 4201
RDPark s.r.o. 17
KALAB - Podoli, s.r.o. 1
Celkem jistina 367 310

V pribéhu roku 2025 byla ¢ast pohledavek z titulu nabéhlych Urok( ze zapljcek
poskytnutych ovladanym osobam reklasifikovana z dlouhodobych do kratkodobych
pohledavek, nebot jejich Uhrada je oCekavana v nasledujicim ucetnim obdobi.

Celkova vyse dlouhodobych pohledavek Cinila k 31.12.2025 ¢astku 368 290 tis. K&
(330 695 tis. K& k31.12.2024).

Céast pohleddvek z najemnich vztah( souvisejicich s nemovitosti na adrese
Videriska 849/15, Brno, je zastavena ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky,
a.s. jako zajisténi uvéru ¢. 2019003693.

Spolecnost neeviduje pohledavky se splatnosti delSinez 5 let.
3.5. Kratkodobé pohledavky

Kratkodobé pohledavky pfedstavuji zejména pohledavky z titulu Urok( ze zapUjcek
ovladanym osobam a spole€nosti pod podstatnym vlivem. Celkova vysSe
pohledavek k 31.12.2025 ¢€ini 30 257 tis. K& (k 31.12.2024 Cinily 49 386 tis. K&).
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Kratkodobé pohledavky zahrnuji rovnéz urokové pohledavky ze zapuUjcek
poskytnutych spfiznénym osobam, které byly z dlvodu ocekavané uhrady v
nasledujicim ucetnim obdobi reklasifikovany z dlouhodobych pohledavek.

Pohledavky po Lhaté splatnosti k31.12.2025 ¢ini 0 K& (k31.12.2024 ginily
20 351 tis. K&).

3.6. Vlastni kapital

V pribéhu roku 2025 byl zisk za rok 2024 ve vySi 9 210 tis. K& pfeveden do
nerozdéleného zisku minulych let. SouCasné byla provedena reklasifikace ¢asti
vlastniho kapitalu ve vysi 107 878 tis. K& z polozky ,,Ocenovaci rozdily z pfecenéni
pfi pfeménach obchodnich korporaci“ do polozky ,,Nerozdéleny zisk minulych let“.
Nerozdéleny zisk minulych let tak k 31.12.2025 ¢€ini 309 683 tis. K&.

Vysledek hospodareni za ucetni obdobi roku 2025 ve vysi 135 387 tis. K¢ nebyl ke
dni sestaveni uUcetni zavérky vyporadan. Jednatel spoleénosti navrhuje jeho
prevedeni do polozky nerozdéleny zisk minulych let.

3.7. Dlouhodobé zavazky

PoloZzka dlouhodobé zavazky obsahuje zejména zavazky k vérovym institucim a
zavazky z titulu zapUjcek od tfetich stran, které nejsou bankovnim subjektem ani
spolec¢nikem spole¢nosti.

V prabéhu roku byla provedena reklasifikace vybranych zavazkl mezi
dlouhodobymi a kratkodobymi polozkami podle jejich skutecné splatnosti. Jednalo
se zejména o zavazky ke spolec¢nikiim, jiné zavazky, dohadné Ucty pasivni a ¢ast
zavazkl vaci ivérovym institucim.

Dlouhodobé zavazky jsou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem spoleénosti,
zastavou pohledavek z ndjemnich vztah( a zastavou pohledavky za bankou
z bé&zného uétu vedeného u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

Celkova vyse dlouhodobych zavazk(, jez maji k 31.12.2025 dobu splatnosti delsi
nez 5 letje 7 057 tis. K&, k 31.12.2024 tato ¢astka predstavovala 7 782. tis. K&.

3.8. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky zahrnuji zejména zavazky ke spole¢nikiim spolec¢nosti, zavazky
z titulu zapujcek od ovladanych osob a ze zapUjcek od tretich stran, které nejsou
bankovnim subjektem. Déle zavazky z obchodnich vztah(, které souvisi s béZnou
obchodni ¢innosti spole¢nosti. A zavazky z titulu Grokd ze zapujcek od ovladanych
osob. Kratkodobé zavazky také zahrnuji zavazky kuvérovym institucim, které
predstavuji ¢ast uvéru splatnou do jednoho roku od data ucetni zavérky.

Zavazky po lhaté splatnosti k31.12.2025 c¢ini 6 tis. K& (k31.12.2024 cinily
2 396 tis. K&)
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Zavazky po lh(té splatnosti nejsou vyznamné a vznikly z béZzného c¢asového
nesouladu pfi Uhradé zavazka.

3.9. Bankovni avéry

Bankovni Uvéry obsahuiji:

(udaje v tis. K¢&)

Banka/ Ména Zastatek k Zastatek k Forma zaji$téni
Véritel 31.12.2025 31.12.2024
CSOB banka CzK 10 426 11027 ZP k nemovitosti
UNILEASING a.s. CzZK 16 000 16 000 ZP k nemovitosti
Celkem CzZK 26 426 27 027

Casti vy$e uvedenych Uvérl splatné do jednoho roku od data Udetni zavérky jsou
v rozvaze vykazany jako soucast kratkodobych bankovnich avéra.

3.10. OdloZena dan z pFijmu

Pro vypocet odloZzené dané k 31.12.2025 byla pouzita sazba 21 % (k 31.12.2024:
21 %).

Celkovy existujici odloZzeny danovy zdvazek lze analyzovat takto:

(udaje v tis. K¢&)

Stav k 31.12.2025 Stav k 31.12.2024

Rozdil darniové a ucetni zlstatkové ceny majetku -1889 -1874
Odlozeny darnovy zavazek celkem -1889 -1874

3.11. Popis pouziti polozky ,,A.1V.3. Jiny vysledek hospodaieni minulych let*

Polozka ,Jiny vysledek hospodafeni minulych let“ pfedstavuje dopad prvniho
vykazani odlozeného danového zdvazku souvisejiciho s opravou vykazani vlastniho
kapitalu z minulych uc¢etnich obdobi. K 31.12.2025 ¢ini tato polozka -1 874 tis. KC.
K31.12.2024 ¢inila— 1 843 tis. K&.

3.12. Zameéstnanci, vedeni spolecnosti a statutarni organy

Primérny pocet zaméstnancl a ¢lenl vedeni spole¢nosti za rok 2025 a 2024 je

nasleduijici: 0.

3.13. Souhrnnavyse (pro kazdou kategorii osob) zapujcek a ivéra poskytnutych
¢lenim Fidicich, kontrolnich pfip. spravnich organua, urokova sazba,
hlavni podminky, splacené, odepsané nebo prominuté ¢astky a zajiSténi

Spole¢nost neposkytla v roce 2025 ¢lenam fidicich, kontrolnich ani spravnich

orgdnt zadné zapuajcky ani uvéry a nevykazuje vUiCi témto osobam zadné

pohledavky z tohoto titulu.

3.14. Ostatni provozni vynosy a naklady

Ostatni provozni vynosy a naklady nejsou z hlediska ucetni zavérky vyznamné.
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3.15. Finanénivynosy a naklady

Finanéni vynosy tvofi pfedevs§im Uroky ze zapljcek poskytnutych spole¢nostem ve
skupiné KALAB a vynosy z podild v ovlddanych osobach.

V roce 2025 spole¢nost zaucétovala vynosy z podild na zisku (dividendy) ve vySi
132 950 tis. K¢ (0 tis. K& v roce 2024). Tyto vynosy predstavuji podily na zisku pfijaté
od spole&nosti ve skupiné KALAB.

Obchodni firma Dividenda 2025 (tis. K¢&)
KALAB - Moravany, s.r.o. 42900
KALAB - develop, s.r.o. 50 000
KALAB s.r.0. 40050
Celkova dividenda 132950

Urokové vynosy z poskytnutych zaptjéek v roce 2025 &inily 28 648 tis. K&
(29 046 tis. K& v roce 2024).

V ramci pfipravy ucetni zavérky byla provedena reklasifikace ¢asti urokovych
vynosU a nakladll mezi poloZkamivztahujicimi se ke spfiznénym osobam a ostatnim
subjektlim tak, aby vykazani odpovidalo skute¢né povaze jednotlivych vztahd.

3.16. Transakce a vztahy se spfiznénymi subjekty

Vynosy z transakci se spfiznénymi subjekty vroce 2025 Cinily 161 747 tis. K&
(27 235 tis. K& vroce 2024). VyssSi ¢astka vroce 2025 je zplsobena dividendovymi
vynosy v hodnoté 132 950 tis. K&. Urokové vynosy jsou 27 597 tis. K&. Trzby z prodeje
sluzeb jsou 1 200 tis. K& vroce 2024 i 2025.

Pohledavky z téchto transakci k 31.12.2025 ¢inily 367 310 tis. K& (329 312 tis. K¢
k 31.12. 2024).

Naklady z transakci se spfiznénymi subjekty Cinily v roce 2025 2 947 tis. K& (3 998
tis. KE vroce 2024).

Zavazky v0cCi spfiznénym subjektim k 31.12.2025 cinily 50 010 tis. K¢
a predstavovaly zejména zavazky viéi spoleénostem KALAB - BS, s.r.o., KALAB -
develop, s.r.o., KALAB s.r.o. a KALAB - Moravany, s.r.o. (29 375 tis. K&
k31.12. 2024).

Zavazky vUici spfiznénym subjektim k 31.12.2025

(udaje v tis. K¢&)

Subjekt Vztah ke spole€nosti Zapujcky Ostatni Celkem
KALAB - BS, s.r.o. Dcefina 24 354 4116 28470
KALAB - develop, s.r.o. Dcefina 10375 29 10 404
KALAB s.r.o0. Dcetina 6243 90 6333
KALAB - Moravany, s.r.o. Dcefing 4768 34 4803
KALAB - Podoli, s.r.o. Dcefina 1 0 1
Spolecnici Spolecnici 88780 88780
Celkem 134 521 4269 138 791
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Zavazky vUici spfiznénym subjektim k 31.12.2024

(udaje v tis. K¢&)

Subjekt Vztah ke spolec¢nosti Zapujéky Ostatni Celkem
KALAB - BS, s.r.0. Dcefina 21565 2013 23578
KALAB - develop, s.r.0. Dcefina 4530 4530
KALAB s.r.o0. Dcefina 1267 1267
Spolecnici Spolecénici 85680 85680
Celkem 113 042 2013 115 055

3.17. Odlivodnéni Upravy informaci za minulé Guéetni obdobi v rozvaze, vykazu
zisku a ztraty

V souvislosti s U¢etni zavérkou za rok 2025 spolecnost provedla zpfesnéni vykazani
nékterych polozek minulého ucetniho obdobi za ucelem zajisténi vérného
a poctivého obrazu Ucetnictvi a lepsi srovnatelnosti idajl mezi U¢etnimi obdobimi.

V pribéhu roku 2025 spole¢nost pfehodnotila vykazani ¢asti vlastniho kapitalu
vzniklého pii od$tépeni spoleénosti a vzniku spole&nosti KALAB —invest, s.r.o. Bylo
zjisténo, Ze ¢astka vykazana v minulych ucetnich obdobich v polozce ,,Ocenovaci
rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci“ méla byt z ucetniho
hlediska vykazana jako soucast nerozdéleného zisku minulych let.

Z tohoto duvodu byla provedena reklasifikace pfislusné castky z polozky
»Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci“ do polozky
»Nerozdéleny zisk minulych let“. Uprava neméla vliv na celkovou vysi vlastniho
kapitalu ani na vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi a byla provedena
pouze za Ucelem spravné prezentace jednotlivych slozek vlastniho kapitalu.

Reklasifikace byla provedena ve vysi 107 878 tis. K&. V dUsledku této Upravy byla
polozka ,,Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci“
shizena a o stejnou ¢astku byl navySen nerozdéleny zisk minulych let.

Déale byly provedeny reklasifikace vybranych pohledavek a zavazk(l mezi
dlouhodobymi a kratkodobymi polozkami podle jejich splatnosti a reklasifikace
finan¢nich vynosl a naklad mezi polozkamivztahujicimi se ke spfiznénym osobam
a ostatnim subjektiim.

Dalsi upravy se tykaly zejména samostatného vykazani odlozeného dariového
zavazku a souvisejiciho dopadu do vlastniho kapitalu v polozce Jiny vysledek
hospodafeni minulych let. Dale byly zpfesnény informace o ocenéni dlouhodobého
finanéniho majetku prostfednictvim vykazani opravné polozky k finanénim
investicim.

Tyto Upravy nemély vliv na penézni toky spole¢nosti a byly provedeny vyhradné za
Ucelem spravné prezentace a srovnatelnosti u¢etnich informaci.
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3.18. Udalosti, které nastaly po datu tucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nedoSlo kzadnym udalostem, které by mély vyznamny
dopad na ucetni zavérku.

Za statutarni organ ucetni jednotky: Ing. Jifi Kalab, jednatel

.+ » Podepsal Ing._glfi Kgléb
I n g J I r DN: en=Ing. Jifi Kalab,
. c=CZ, 0=KALAB -
g invest, s.r.0., ou=1,
Kal ab email=jr.kalab@kalab.cz
Datum: 2026.08.25

11:34:30 +02'00'

Podpis statutarniho organu:
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AUDIT
UCETNICTVI

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spoleénikiim spoleénosti KALAB - invest, s.r.o.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené udetni zavérky spole¢nosti KALAB — invest, s.r.o. (dale také
~Spolecnost) sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy
k 31.12. 2025, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. 12. 2025 a pfilohy v této uCetni zavérce,
véetn& vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych ugetnich metodach. Udaje o Spolegnosti
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
KALAB - invest, s.r.o. k 31. 12. 2025 a naklad( a vynos a vysledku jejiho hospodareni za rok
kongcici 31. 12. 2025 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplikaCnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit U¢etni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se,
ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Odpovédnost jednatelti Spolecnosti za ucetni zavérku

Jednatelé Spole¢nosti odpovidaji za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi UcCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuji
za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni)
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky jsou jednatelé Spolecnosti povinni posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v uletni zavérce zaleZitosti
tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy jednatelé planuji zruseni Spoleénosti nebo ukongeni jeji innosti,
resp. kdy nemaji jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v u&etni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzZivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.
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Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v dusledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich metod, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadl
a informace, které v této souvislosti jednatel Spoleé¢nosti uvedl v pfiloze v Uc¢etni zavérce.
Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
jednateli a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v UCetni zavérce, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Spolec¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat jednatele mimo jiné o pldnovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

Auditorska spole¢nost:

AUDIT UCETNICTVI, s.r.o.
se sidlem P¥ikop 843/4, 602 00 Brno
evidencni Cislo 075

Statutarni auditor odpovédny za audit,

na jehoz zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora:
Ing. Miroslava Bélohoubkova

evidencni &islo 2046 Ing. Miroslava

V Brné

Bélohoubkova
2026.08.25
13:32:36+02'00'

podpis statutarniho auditora
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